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Аннотация

В работе приводятся некоторые результаты по определению нормы прибыли для разных схем ипотечного кредитования.
Введение

Завышенные ставки кредитования в стандартной ипотеке ведут к поиску альтернативных технологий и их анализу. В настоящей работе рассматриваются взаимодействия Коалиции заёмщиков с Банком в рамках двух схем кредитования. Сравнительный анализ технологий предполагает расчёт разных критериев оценки. Для рассмотренных схем проведены соответствующие вычислительные эксперименты. 
Описание моделей

Общая модель коалиции заемщиков представлена в работе [1]. Пусть 
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 – время существования Коалиции, 
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 – поток денежных средств по внутренним операциям Коалиции при ставке 
[image: image5.wmf]v

 внутренних кредитов, выдаваемых Коалицией заёмщикам. 
Обозначим через 
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 кассу Коалиции, а через 
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 размеры внешних вложений и заимствований, соответственно, в момент времени 
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. Ставка процентов по внешним вложениям 
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; ставка процентов по внешним заимствованиям 
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Модель 1.

В модели 1 рассматривается случай одношаговых кредитов и возвратов.

Динамика кассы коалиции описывается следующим соотношением
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, с начальным условием 
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. Считается, что в моменты времени отличные от конечного момента времени внешние вложения и заимствования не могут принимать отрицательные значения, а в конечный момент времени внешние вложения и заимствования равны нулю, т.е.
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Касса Коалиции в конечный момент времени:
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Размеры внешних вложений и заимствований в моменты времени выбираются так, чтобы 
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 и в эти моменты времени присутствовали либо только внешние вложения, либо только внешние заимствования, т.е. 
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Можно записать:
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где переменная 
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 (баланс обязательных расходов и приходов в кассе коалиции) удовлетворяет следующему уравнению:
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Здесь
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Модель 2. 

В модели 2 рассматривается случай, когда кредиты выдаются на каждом шаге, а возврат осуществляется в конечный момент. 

Динамика кассы Коалиции описывается следующими соотношениями
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Как и в модели 1, в данном случае считается, что внешние вложения и заимствования выбираются так, чтобы
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Эти условия позволяют представить
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Определение: Внутренняя норма прибыли 
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 называется такое значение 
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, при котором 
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В расчетах используется простой перебор по 
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 и выбирается такое наибольшее значение 
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, при котором 
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, т.е. это наибольшее значение процентной ставки по внешним заимствованиям, при которой еще можно профинансировать проект.
Зависимость IRR от 
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 для Коалиции, рассчитанная для двух  моделей финансирования, имеет вид (верхняя зависимость соответствует Модели 1, нижняя Модели 2): 
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Заключение
Проведенный анализ демонстрирует монотонную зависимость ставки внутренней прибыли от ставки внутренних кредитов.
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